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Lokalplan nr. 15.11 (Kladde)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redegarelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning
for udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeliggarelse. Det geelder bl.a.
lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx
naturbeskyttelsesloven eller miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er
geeldende ved lokalplanens udarbejdelse. Lokalplanens bestemmelser er derimod
juridisk bindende.
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Baggrund og intentioner

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet af omradets ejer, Bach Gruppen, i samarbejde
med Greve Kommune, for at muligggere et konkret projekt for en boligbebyggelse inden
for omradet, hvor betonfabrikken Spaencom ligger i dag.

Lokalplanen giver mulighed for teet-lav bolighebyggelse, og nedrivning af
betonfabrikken Spaencom.

Intentioner

Lokalplanen skal sikre, at der ma bygges boliger i form af etage- og
raekkehusbebyggelse pa det areal, som fremgar af Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Formalet med lokalplanen er, dels at muligggre nedrivning af den eksisterende
betonfabrik, dels at sikre retningslinjer for den fremtidige bebyggelse, herunder
vejadgang samt gode forhold mellem boliger og feelles friarealer og handtering af
regnvand.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

Fig. 1. Lokalplanens omgivelser. Lokalplanens omrade er vist med lysergdt.

Lokalplanomradet
Eksisterende forhold

Omgivelser og beliggenhed
Lokalplanomradet ligger i et blandet bolig- og erhvervsomrade i Tune.

Nord for lokalplanomradet ligger Rendebjergvej, der definerer byens nordlige
afgreensning mod det abne land.

Mod gst ligger Lundevej og et kommende nyt boligomrade Tune Nordast.
Mod vest og sydvest ligger erhvervsbebyggelse i 1-2 etager.

Mod sydgst ligger 1-1,5 etages parcelhuse, der i dag rummer bade boliger og erhverv.
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Omradet ligger inden for gaafstand til dagligvarebutikken ved Tune Parkvej og
butikscenteret Tune Center.
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Fig. 4. Lokalplanomradet, som det ser ud i dag.

Omréadet

Lokalplanomradet omfatter et bebygget byzoneareal pa ca. 52.000 m?, og fordeler sig
pa matriklerne 9fi og 9fh samt del af matrikel nr. 9f, alle Tune By, Tune.

Bebyggelse og anleeg

Lokalplanomradet rummer i dag et samlet bygningskompleks, der fremstar som en stor
kontrast i forhold til omgivelserne, i kraft af dets store skala og materialer.

Den gstlige del af bebyggelsen bestar af 1-etages kontorbyggeri, placeret ved
ankomsten fra Lundevej. Den vestligste og mest omfangsrige del af bebyggelsen
bestar af et industribyggeri i varierende, men overvejende hgje bygninger i aben plan,
primaert udfart i betonelementer.

Den eksisterende bebyggelse nedrives i forbindelse med realiseringen af naerveerende
lokalplans byggemuligheder.

Trafik

Den eksisterende vejadgang til omradet er fra Lundevej. Omradet er ligeledes
forbundet med Rendebjergvej. Lundevej og Rendebjergvej er i dag kommuneveje.

Landskab og beplantning

Omradets eksisterende beplantning bestar bl.a. af birke- og fyrretreeer. Det vurderes, at
treeerne ikke er bevaringsveerdige.

Terreenet er forholdsvis fladt. Starstedelen af omradet ligger i kote 38 m, dog er der et
svagt fald fra lokalplanomradets nordgstlige hjgrne, der ligger i kote 40 m, samt fra det
sydgstlige hjagrne, der ligger i kote 39 m.
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Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse
Lokalplanen udlaegger omradet til teet-lav boliger i 2-3 etager og etageboliger i op til 3
etager med mulighed for seniorboliger.

Med lokalplanen kan der ske en boligudbygning og byfortaetning i Tune samtidig med,
at der sker en omdannelse af et overfladiggjort erhvervsomrade. Lokalplanen sikrer, at
denne fornyelse sker under hensyn til den omkringliggende bebyggelse, og at der
etableres gode vej- og stiadgange til omradet.

Bebyggelse

Bolighebyggelsen opfares dels som etageboliger (Delomrade A) og teet-lav boliger i
form af reekkehuse (Delomrade B), hvis placering kan ses pa Kortbilag 2.

Med lokalplanen tillades en maksimal bebyggelsesprocent pa 50 for lokalplanomradet
som helhed.

Delomrade A

For etageboligerne mod syd geelder, at de ma opferes i op til 3 etager.
Etageboligsteengerne placeres med god luft mellem sig, sdledes at delomradet
kommer til at fremsta abent og inviterende, med tydelige kig mellem boligstaengerne.

Den maksimale bygningshgjde er 12 m over terraen.
Delomrade B

For reekkehusene geelder, at de ma opfgres i en blanding af 2 og 3 etager med
varierende starrelse p& mellem 120-180 m?2.

Den maksimale bygningshgjde er 12 m over terraen.

Raekkehusene skal placeres, sa de forskyder sig mellem hinanden, og skaber sma
nicher og zoner til ophold, og saledes at bebyggelsen som helhed, opleves varierende
nar man beveeger sig gennem delomradet. Alle boliger opfares med mulighed for et
redskabsskur og/eller carport.

Alle boliger far en privat have samt adgang til feelles friarealer.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udlzegger feelles friarealer inden for hvert delomrade. Friarealet inden for
Delomrade B, er lokalplanomradets primaere, og fungerer som hele lokalplanomradets
sammenbindende element med karakter af en grgn feelled.

De feelles friarealer, skal fremsta grenne og lokalplanens intention er, at de beplantes
med buske og mindre frugttreeer eller andre traeer i hiemmehgrende arter (sdsom lgn,
pil, eg, haeg, el og birk) og at der etableres legepladser pa disse. Ud over at feelleden
giver rum for leg og udeophold, indrettes der ogsa regnvandsbassiner, i form af wadier.
Wadier, ogsa kaldet vadier, bestar af en kombination af et trug og en rendefaskine.
Disse vil veere tarre og dermed kunne bruges til at lege og opholde sig pa, men fra
10-ars regnvandshaendelse og op, vil der sta vand i mere eller mindre grad i disse
lavninger.
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Fig. 6. Principsnitgennen defomrade A med faettes friareater

Langs lokalplanomradets nordlige, sydlige og vestlige greense stilles krav

til beplantning. Hvor der ikke er en begrgnnet stgjskeerm, skal der i stedet plantes et
grent beelte bestdende af treeer og/eller buske, der skeermer omradet fra
omkringliggende erhverv samt Rendebjergvej. Der stilles endvidere krav til hegning
mellem private udeopholdsarealer og de feelles friarealer, i form af enten buske eller
busketter eller som treehegn. Der stilles ogsa krav til maks. hgjder af disse, saledes
sikres det, at boligbebyggelserne ikke vender ryggen til de feelles friarealer, men

at de fremstar abne og imgdekommende.

Delomréde A

Boliger i stueetage far en terrasse/have i tilknytning til boligen. @vrige boliger far altan,
og der ud over ligger der feelles friarealer mellem alle etageboligsteenger inden for
delomradet, séledes at der er nem adgang til disse for alle beboere.

3
Skur, 3 m’
Opholdsterrasse S
15 mi I Klatreplanter
3

Skarmende busksﬂ i i
fx Syren, Forsythi
eller Dronningebusk %_E?HET

Hegn, 1,5m

Sti

Delomréde B

Alle boliger inden for delomradet far en baghave i direkte tilknytning til den enkelte
bolig. Endvidere laves der en mindre forhave/udendgrs opholdsareal mellem boligen
0g vejen, der er delvist afskeermet gennem carport og/eller redskabsskur.
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Vej-, sti- og parkeringsforhold
Veje

Vejadgange til det nye boligomrade sker fra Lundevej. Grundet risiko for en starre
meengde gennemkgrende trafik, planlaegges det at lukke Lundevej for gennemkgrende
biltrafik, inden for vejens nordligste halvdel. Lukningen skal gge trafiksikkerheden for
beboerne i omradet. Ankomsten med bil til lokalplanomradet, sker gennem to
vejadgange, én nord for lukningen af Lundevej, via Rendebjergvej, og én syd for
lukningen, via Tune Parkve;.

Lokalplanomradets interne fordelingsvej er ikke gennemgéaende, for at forhindre
uvedkommende, gennemkgrende biltrafik.

Stier

Lukningen af Lundevej, geelder kun for feerdsel af biler, hvorfor der er fri passage for
cykler og gdende gennem hele Lundeve;.

Inden for de feelles friarealer anleegges stier, der forbinder den nye boligbebyggelse og
sikrer feerdsel for bgrn og andre beboere i omradet.

Parkeringsforhold
Delomrade A

Der skal udleegges mindst 1,5 parkeringsplads pr. etagebolig. Dog ma antallet
reduceres til 1 parkeringsplads for hver 4 seniorboliger jf. kommuneplanens
parkeringsnorm.

Parkeringspladserne skal anleegges pa feelles parkeringsarealer.
Inden for delomradet skal der anlaegges mindst to handicap-parkeringspladser.
Delomrade B

Der skal udlaegges mindst 2 parkeringspladser pr. teet-lav-bolig. Parkeringspladserne
ma anlaegges pa egen grund og/eller ma anleegges pa feelles parkeringsarealer. Inden
for feelles parkeringsarealer skal parkeringspladserne anleegges med greesarmering.

Inden for delomradet skal der anlaegges mindst to handicap-parkeringspladser.
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Kollektiv trafik

Ved udarbejdelsen af denne lokalplan, der er ca. 500 m til det naermeste
busstoppested ved Tune Parkvej. Herfra er der gode forbindelser til bl.a. Greve St.,
Hundige St., Hedehusene St. og Tune Landsby.

Klima og Miljg

Regnvand

Lokalplanomradets fzelles friarealer skal ikke blot fungere som rekreative granne
arealer, men har ogsa en funktionel vigtighed i forhold til regnvandshandtering. Langt
stgrstedelen af de feelles friarealer skal derfor etableres som regnvandsbassiner
(wadier), der det meste af tiden vil veere tarre, men delvist fyldte med vand ved 10 ars
heendelser, og helt fyldte ved 100 ars haendelser. Der imellem er arealerne tarre og kan
benyttes som almindelige opholds- og legearealer. Ud over wadierne etableres en del
af de feelles parkeringsarealer som overlgbsbassiner, ved ekstremhaendelser.

Generelt skal befaestelse af ubebyggede arealer begraenses mest muligt af hensyn til
handtering af regnvand. Befeestelsesgraden ma derfor ikke overstige 42 % for
lokalplanomradet som helhed.

Stgj

Der er udarbejdet stagjberegninger, der viser, at stgjniveauet pa de primzere udendars
opholdsarealer kan overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for stgj.

Nogle opholdsarealer til boligerne skaermes af etagebebyggelsen.

Der placeres desuden en stagjskeerm omkring lokalplanomradets vestlige og sydlige
greense, hvor der fortsat er virksomheder.

Forsyning
Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Tune Vandveerk A.m.b.a.

Lokalplanomradet er i Greve Kommunes varmeplan udlagt til naturgas, og
eksisterende bygninger bliver i dag forsynes med gas fra HMN GasNet P/S.

Forsyningen af det enkelte omrade skal ske efter projekt godkendt af Greve Kommune
efter varmeforsyningsloven.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningspligten indebeerer
ikke en pligt til at aftage varme fra anlsegget, men at betale et evt. tilslutningsbidrag
samt evt. arlige faste udgifter.

Lokalplanomradet er forsynet med el fra Radius Elnet.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs. servitutter der
sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter der giver ret til at rdde over en andens ejendom)
kan ikke opheeves med lokalplanen, men kan i fglge planlovens § 47 eksproprieres af
kommunen, nar det er veesentligt for at gennemfgre planen.

Afventer servitutredeggarelse

Side 10



Lokalplan nr. 15.11 (Kladde)

Anden lovgivning

En lokalplan fastseetter rammer og bestemmelser for bl.a. byggeri, anleeg, anvendelse
og udstykning af lokalplanens omrade. Der kan dog vaere en raekke andre lovgivninger,
der har betydning for realisering af lokalplanen og anvendelse af omradet.

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end
Planloven.

Trafikregulering
Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfarelse af vejanleeg m.m.,

der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se
Feerdselslovens § 100).

Arkeaeologi
Inden for lokalplanomradet kan der veere risiko for at stede pa jordfaste fortidsminder

under anleegsarbejderne. Greve Kommune anbefaler ejer eller bygherre, altid at
indhente en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark forud for jordarbejder jf.
Museumslovens § 25, for at imgdega ungdige udgifter til arkeeologiske undersggelser
og standsninger af jordarbejderne jf. museumslovens § 27.

Hvis der under anlaegsarbejdet findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i
det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum
Sydgstdanmark, jf. Museumsloven.

Forud for padbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens 8§ 25, anmode Museum Sydgstdanmark om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4
uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse (under
5000 m?) afholdes af museet, mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet udfgres, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Skovbyggelinje

Ca. 70 m sydgst for lokalplanomradets sydlige greense, ligger en skovbyggelinje.
Formalet med naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinje) er at sikre skovens vaerdi
som landskabselementer, opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for
planter og dyr, samt beskytte skovene mod bleest.

Da lokalplanen ligger et godt stykke uden for skovbyggelinjen, har planen ingen
pavirkning af ovenstaende.

Natura 2000-omader og bilag IV-arter
Der er ingen Natura 2000-omrader i neerheden af lokalplanomradet, og det vurderes

derfor, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader i vaesentlig grad. Det vurderes
desuden, at der ikke er seerligt beskyttede arter i henhold til Habitatdirektivets bilag IV,
som vil blive pavirket.

Beskyttelse af jord og grundvand
Omradet ligger uden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). | omrader

med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger ma der ikke placeres virksomhedstyper eller anlaeg, der medfarer en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Boliger medfarer ikke en vaesentlig fare
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for forurening.

Omradet ligger ogsa inden for nitratfglsomt indvindingsopland. Nitratfglsomme
indvindingsomrader (NFI) er omrader, hvor grundvandet er seerlig sarbart over for
forurening med nitrat, hvilket kommer fra bla. husdyrbrug. En aendring fra erhveryv til
bolig skaber ikke en vaesentlig stigning i nitratniveau.

Stgj

En lokalplan ma kun udlaegge stgjplagede arealer til stagjfalsom anvendelse, sdsom
boliger, hvis lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskeermende
foranstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener jf. Planlovens
§ 15a.

Lokalplanomradet ligger i et erhvervsomrade, som genererer stgj. Der er udarbejdet et
stajkort for lokalplanomradet, og stgjkortet viser at stgjpavirkningen i omradet
overskrider Miljgstyrelsens greenseveerdier for stgj. Der er indarbejdet
stgjafskeermende foranstaltninger, der sikrer at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj overholdes bade indendars og pa de primzere udendars
opholdsarealer.

Alle primzere udendgrs opholdsarealer skal have et stgjniveau pa maks. 58 dB, og
stgjniveauet indendgrs skal overholde bygningsreglementets krav.

| forhold til stajpavirkning indendars, skal det, hvor det er ngdvendigt, lgses i
bygningskonstruktionen.

Det er vurderet, at projektet med den nuveerende udformning, kan overholde
Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav.

Varmeforsyningsloven
Med lokalplaner kan der stilles krav om tilslutning af ny bebyggelse til kollektiv

varmeforsyning.

Tilslutningspligt palagt i en lokalplan reguleres af planloven. Dette kraever ikke, at
kommunen har afgjort hvilken forsyning - fiernvarme eller naturgas - bebyggelsen skal
tilsluttes. Hvorvidt den kollektive forsyning i et omrade skal veere fiernvarme eller
naturgas kan ikke fastseettes i en lokalplan. Afvejning mellem de to forsyningsformer
skal foretages og godkendes i et projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Neerveerende lokalplan stiller krav til kollektiv tilslutning af varmeforsyning.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa
jordforurening, skal arbejdet standses og Greve Kommune underrettes. Herefter
vurderes det, om der skal fastseettes vilkar, inden arbejdet kan genoptages. Der
henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

| 2008 blev begrebet omradeklassificering indfert i Jordforureningsloven.
Omradeklassificering omfatter de omrader, hvor jorden kan vaere lettere forurenet. Som
udgangspunkt er al jord inden for byzone klassificeret som muligt lettere forurenet.

| praksis betyder omradeklassificering, at grundejeren har pligt til at undersgge jorden,
inden den kares bort fra en omradeklassificeret ejendom, og at jordflytning skal
anmeldes til kommunen. Formalet med dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke
bliver spredt til uforurenede arealer.

Inden for lokalplanomradet er der efter jordforureningsloven kortlagt bade vidensniveau
1 og 2-arealer (V1 og V2). Det er regionen, der kortleegger arealerne. Kortleegningen
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sker pa 2 vidensniveauer; vidensniveau 1 (V1) og vidensniveau 2 (V2).

Et areal kan blive kortlagt pa V1, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan have
forarsaget forurening pa arealet. Et areal kan blive kortlagt p& V2, hvis der er
dokumentation for, at jorden er forurenet.

Det vil kraeve en tilladelse fra Jordforureningslovens § 8 at aendre arealanvendelse
som i dette tilfaelde at opfare boliger pa omradet med kortlagte arealer.

Placeringen af de V1 og V2 kortlagte arealer kan ses pa arealinfo.dk.

Byggeloven

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen gaelder de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktion og brandforhold geelder
uanset lokalplanen.

Lokalplanen skal til hver en tid administreres efter den geeldende byggelovgivning. |
henhold til byggeloven er det dog de beregningsregler, som udstikkes i det
bygningsreglement, som geelder ved lokalplanens vedtagelse, der administreres efter.
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Anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i
en stgrre sammenheaeng.

Fingerplan 2017

Lokalplanen ligger i Fingerplanens gvrige hovedstadsomrade (Byomrade), og omradet
er ikke stationsneert.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med Fingerplan 2017.

Kommuneplan 2017-2029

Kommuneplan 2017-2029 indeholder bade en reekke generelle retningslinjer for
kommunens udvikling samt en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader
i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen 2017-2029.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 4B3 der udleegger
omradet til teet-lav- og etagebebyggelse i en maks. hgjde pa 4 etager og 15 m, med en
maks. bebyggelsesprocent pa 60. Miljgklassen ma veere 1, hvilket er virksomheder og
anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres
med boliger. Se Bilag 0 for forklaring af miljgklasser.

Ifglge Kommuneplanens By-retningslinje nr. 10 skal teet-lav bebyggelse have

grundstarrelser pa min. 400 m? eks. vejareal, men den kan seettes ned ud fra en
konkret vurdering i forbindelse med lokalplanlaegningen. | dette tilfeelde medteelles

feelles friarealer ikke, og derfor kan den minimale grundstarrelse veere nede pa 200 m?.

Lokalplaner og byplanvedteegter
Lokalplanomradet er delvist omfattet af den eksisterende Lokalplan 15.18 for Tune

Nordgst.

Ved Byradets endelige godkendelse af Lokalplan 15.11. ophaeves del af lokalplan
15.18 for den del der ligger inden for lokalplan 15.11's omrade.

Affaldsplan

Der skal sikres mulighed for placering og temning af affaldsbeholdere efter de til
enhver tid geeldende bestemmelser vedrgrende affald, herunder
affaldsbekendtggrelsen og Greve Kommunes affaldsplan.

Affaldsbeholdere skal placeres bag afskeermning. Glascontainere skal placeres, sa de
ikke giver anledning til ungdige stgjgener for naboer, bortset fra tamning af
glascontaineren. Handteringen af affald ma ikke give anledning til ungdige

lugtgener hos naboen.

Spildevandsplan

Regnvand inden for lokalplanomradet skal forsinkes svarende til Greve Kommunes
serviceniveau for regnvand jf. spildevandsplanen. Spildevandsplanen udleegger
omradet til feelleskloakering, men der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen der
aendrer kloaktypen til separatkloakering med privat handtering af regnvand inden for
lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet skal der ved byggemodning etableres forsinkelse for
maksimal befaestelse pa 0,42 for teet-lav- og etageboligbebyggelse.
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Vejvand skal ledes til sandfang og wadier med filterjord inden nedsivning. Tagvand og
vand fra terrasser skal ledes til sandfang inden nedsivning. Nedsivning ma kun ske i
omrader, hvor der ikke er jordforurening og der ikke er risiko for forurening af
grundvandsdannelsen i omradet.

Etablering af forsinkelse og afledning af regnvand kan f.eks. ske ved brug af
kombinationer af seenkning af terreen, regnbede med opstuvningsvolumen samt
faskiner.

Der skal sgges om tilladelse til udledning af regnvand hos Center for Teknik & Miljg,
Greve Kommune.

Spildevand fra omradet tilsluttes det eksisterende spildevandssystem og fares til
Mosede Renseanlaeg.

Vandplaner
De statslige vandomradeplaner er en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg.

Planerne skal sikre renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb og grundvand i
overensstemmelse med EU's vandrammedirektiv. Vandomradeplanerne med
tilhgrende bekendtggrelser fastsaetter bindende mal for miljgtilstanden i de forskellige
medier. Hvor tilstanden ikke er tilfredsstillende, iveerkseettes indsatser til opfyldelse af
de fastlagte miljgmal. Indsatserne kan bade have fysisk og planmaessig karakter og
gennemfgres enten direkte med hjemmel i lovgivningen, der ligger til grund for
vandomradeplanleegningen, eller gennem myndighedernes administration af anden
sektorlovgivning.

Greve Kommune er omfattet af vandomradeplanen 2015-2021 for vandomradedistrikt
Il - Sjeelland. For Byradets fysiske planleegning geelder, at denne ikke ma medfare
forringelse af tilstanden i vandomrader afgreenset i vandomradeplanen eller forhindre
opfyldelse af de fastlagte miljgmal i vandomradeplanen.

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en
miljgvurdering (i form af en miljgrapport) med det formal at fremme beeredygtig
udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan f& en veesentlig miljgmaeessig
betydning, er der foretaget en screening af planforslaget. | forbindelse med
screeningen er bergrte myndigheder hart.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da:

¢ der planlaegges for en forholdsvis lav bolighebyggelse,
e naturinteresser og forventede miljgkonflikter i omradet er begraensede, og
e der er tale om byomdannelse af eksisterende erhvervsomrade til boligomrade.

Lokalplanen forventes derfor ikke at kunne f& veesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening", som kan ses sammen med planen.

VVM

VVM star for Vurdering af Virkninger pa Miljget. En VVM-undersggelse bliver foretaget

pa seerlige anleegsprojekter, inden bygherren far tilladelse til at ga i gang med projektet.
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VVM-proceduren er omfattet af Lovbekendtggrelse nr. 720 af 8. juni 2018 om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Far etablering,
udvidelse eller eendring af anleeg opfert pa lovens bilag 2 skal bygherre indgive skriftlig
underskrevet ansggning.

P& nuveerende tidspunkt omfatter planen ikke projekter eller anleeg opfart pa bilag 1
eller bilag 2 i ovennaevnte bekendtgarelse. Derfor er der ikke udarbejdet en
VVM-screening eller en VVM-redegarelse. Nar det endelige bygge- eller anleegsprojekt
er kendt, kan det dog vise sig at udlgse en VVM-screening.

Kystneerhedszonen
Lokalplanomradet ligger uden for kystnaerhedszonen.

Bygge- og anlaegsaktiviteter

Lokalplanomradet er i dag bebygget med erhverv, der forudszettes nedrevet, hvis
lokalplanen skal realiseres. Nedrivning af eksisterende bebyggelse skal ske i
overensstemmelse med Greve Kommunes Forskrift for miljghensyn ved bygge og
anlaegsarbejder.

Side 16



Lokalplan nr. 15.11 (Kladde)

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne
fastleegges i henhold til Lov om planleegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende over for omradets ejere og brugere. Der ma
derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i tekstbokse til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst i
tekstbokse er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Lokalplanens formal

81.1 Lokalplanens formal er:
e at udlzegge omradet til boligomrade,

e at muliggere opferelse af helarsboliger i form af taet-lav og/eller etageboliger i op til 3 etager,

e at sikre, at Miljgstyrelsens greenseveerdier for stgj overholdes.

¢ at sikre, at den samlede bebyggelse har gode feelles friarealer.

¢ at give mulighed for omlaegning af eksisterende vej- og stiforhold.

e at forebygge at nye anvendelser i lokalplanomradet, ikke medfarer risiko for forurening af jord,
grundvand eller overfladevand.
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2. Lokalplanomradet

§2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanens omrade omfatter matrikel nr. 9fi og 9fh og en del af matrikel nr. 9f i Tune By, Tune
samt fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, lejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer
inden for lokalplanens afgreensning.

82.2 Zoneforhold

Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B, som vist p& Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

§3.1 Anvendelse, delomrade A
Lokalplanens delomrade A ma kun anvendes til boligomrade i form af etageboliger og et feelleshus

(se Korthilag 2).

Note - Anvendelse, delomrade A
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og
mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

§3.2 Anvendelse, delomrade B
Lokalplanens delomrade B ma kun anvendes til boligomrade i form af teet-lav boliger (se Kortbilag

2).

Note - Anvendelse, delomrade B
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen forsyning, og

mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

83.3 Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til opholdsareal, feellesfaciliteter sdsom
renovationsomrader, faelleshus, legepladsarealer og lgsninger til handtering af regnvand samt
stgjafskaermning.

Endvidere ma der anlaegges veje, stier og parkerings- og adgangsarealer.
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4. Udstykning

84.1 Udstykning

Lokalplanen hindrer ikke udstykning af omradet.

84.2 Udstykning i omrade B

Inden for delomrade B skal boliggrunde mindst vaere 200 m? og tilstadende feelles friarealer kan
medregnes.
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5. Veje, stier og parkering

85.1 Vejadgang

Vejadgange til omradet skal forega fra Lundevej, i princippet som vist pa Kortbilag 2.

85.2 Veje

Veje inden for delomrade A og B skal anlaegges som private faellesveje.

Veje skal anlaegges i princippet som vist pa Kortbilag 2, og ma kun beleegges med beton- eller
naturstensbeleegning og asfalt.

Interne veje inden for delomrade A og B, som er vist pa Kortbilag 2, skal anleegges i en bredde af
min. 8,00 m inkl. min. 1,2 m bredt fortov pa hver side af vejen. Disse skal have en lav
hastighedsklasse.

Lundevej skal lukkes for gennemkgrende biltrafik, i princippet som vist pa Kortbilag 2. Lundevejs
kagrebaneareal skal anleegges i min. 6,5 m bredde. Syd for Lundevejs lukning skal der udlaegges et
areal til vendeplads med en radius pad min. 10 m.

Note - Veje

Ved projektering af veje skal sikres, at der bliver tilstraekkelig mangvrerum for renovationsvogne,
ligesom vejene skal vaere beregnet for en trafikbelastning pa min. 18 tons akseltryk og veere fri for
hindringer mv.

85.3 Stier

Stier skal anleegges som private feellesstier.
Delomrade A

Der skal anleegges adgangsstier fra parkeringsarealer til boliger, i princippet som vist pa Kortbilag
2.

Adgangsstier skal udleegges i en bredde pa mindst 4 m og anlaegges med en bredde p& mindst 3
m i fast jeevn belsegning i form af asfalt, beton- eller naturstensfliser eller vejgrus der indeholder
skeerver, lergrus og stenmel.

Delomrade B

Der skal anleegges rekreative stier inden for delomradets faelles friarealer, med forbindelse til
kommunens stinet, i princippet som vist pa Kortbilag 2.

Rekreative stier skal anlaegges i en bredde pa mindst 3 m med en fast jeevn belaegning i form
af beton- eller naturstensfliser eller vejgrus der indeholder skeerver, lergrus og stenmel eller en
anden permeabel belaegning.

Note - Stier
Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige

fastleeggelse af stiforlgbet.

Permeabel belaegning (permeable pavement) er en belaegning, der som andre belaegninger sikrer
en plan overflade velegnet til gang eller karsel, men har derudover den funktion at regnvand kan
sive igennem.
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85.4 Parkering

Parkeringsarealer skal anleegges i princippet som vist pa Kortbilag 2.

Parkeringspladser skal anlaegges med en stgrrelse pa mindst 2,5 x 5 m og anleegges i
greesarmering.

Delomrade A

Der skal anleegges parkeringsareal svarende til mindst:

e 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

For seniorboliger ma antallet af parkeringspladser reduceres til 1 parkeringsplads pr. 4 boliger.

Inden for delomradet skal der anleegges mindst to handicapparkeringspladser, hvor en skal
anlaegges i en stgrrelse af mindst 3,5 x5 m og en i en stgrrelse af mindst 4,3 x 8 m.

Delomrade B

Der skal anleegges parkeringsareal svarende til mindst:

o 2 parkeringspladser pr. bolig.

Inden for delomradet skal der anleegges mindst to handicapparkeringspladser, hvor en skal
anleegges i en starrelse af mindst 3,5 x 5 m og en i en starrelse af mindst 4,3 x 8 m.

Note - Parkering

Beleegninger med graesarmering (grass pavings) kombinerer graessets gode
infiltrationsegenskaber og begrgnning af overfladen med starre slidstyrke og beereevne end
almindeligt grees.
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Graesbelaegning i beton (Foto fra http://eastcoastgreen.info/images/beautiful-grassy-pavers.jpg
via: via. laridanmark.dk LAR i Danmark, Teknologisk Institut)

85.5 Cykelparkering

Delomrade A
Der skal etableres cykelparkeringspladser svarende til:

e 2 cp-plads pr. bolig
e 1 cp-plads pr. seniorbolig.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

§6.1 Delomrade A og B
Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 50 for omradet som helhed, dvs. 20.800 m? for det
samlede areal.

§86.2 Delomrade A

Inden for delomrade A skal boligbebyggelsen opfares som etageboliger i maks. 3 etager, med en
maks. hgjde pa 12 m ekskl. teknik pa tag* malt fra terreen.

Etageboligerne skal placeres i princippet som vist pa Kortbilag 4.

Ud over etageboliger, ma der opfares et feelleshus i maks. 1 etage i en hgjde pa maks. 5 m, til
brug for alle beboere inden for hele lokalplanomradet. Fzelleshuset skal placeres som vist pa
Kortbilag 2.

Bebyggelsen skal placeres inden for de pa Kortbilag 2 viste byggefelter B1 - B6. Undtaget er
mindre bygninger og tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, samt carporte, redskabsskure
og lign. der mé placeres uden for byggefelterne.

Bolighebyggelsen inden for delomradet ma ikke overstige 7.300 mZ.

Note - Delomrade A
*Teknik pa tag omfatter eksempelvis elevator- og trappetarne, ventilation og lign.

§6.3 Delomrade B

Inden for delomrade B skal boligbebyggelsen opfares som teet-lav boliger i form af raekkehuse, i en
blanding af 2 og 3 etager, med en maks. hgjde pa 12 m malt fra terreen.

Der ma maks. veere seks raekkehuse i hver kaade.

Bebyggelsen skal placeres inden for de pa Kortbilag 2 viste byggefelter B7 - B17. Undtaget er
mindre bygninger og tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, samt carporte,
redskabsskure og lign. der ma placeres uden for byggefelterne.

Der skal ske mindst én mindre forskydning i bebyggelsen for hver tre boliger. Forskydningen skal
mindst vaere 0,8 m, i princippet som vist pa Kortbilag 4.

Boligbebyggelsen inden for delomradet ma ikke overstige 13.500 m2. Der ud over ma der
etableres udestuer pa et areal pa ca. 10 m? pr. bolig.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

§7.1 Facader og gavle
Delomrade A og B

Boligerne skal fremsta med et samlet arkitektonisk udtryk, med et gennemgaende materialevalg
og farvenuancer.

Facader og gavle ma fremsta i materialerne tegl, natursten, beton, trae, glas og som lette facader
beklaedt med plader af metal eller eternit. Facader og gavle skal hovedsageligt fremsta i maks. 2
forskellige materialer for hvert delomrade.

Murede facader og gavle skal fremsta i blank eller pudset/vandskuret mur. Mindre dele af facader
og gavle, uanset facademateriale, ma dog fremsta med relief eller forskydninger, fx i form af frem-
og tilbagerykninger i facadematerialet.

Facader skal fremsta i jordfarver, sort og hvid eller i en blanding heraf. Dgre og vinduer samt
mindre bygningsdele ma derudover fremsta i primeere farver.

Mindre smabygninger til omradets forsyning og drift, samt carporte og redskabsskure ma opfares i
andre farver og materialer, end de ovenstaende naevnte.

Tree, glas eller metal skal fremsta enten ubehandlet eller malet i sort, hvid eller afdeempede farver
inden for den klassiske jordfarveskala.

Delomrade A
Der skal etableres altaner pa bebyggelsen, dog er stueetager undtaget.

Altaner ma kun udfgres i metal, tree eller med glasveern, og ma kun fremsta i farverne sort, gra og
tree.

Delomrade B

Pa murede bygninger med gavltrekanter, skal disse vaere murede med samme farve og overflade,
som det gvrige murvaerk.

Der ma etableres altaner pa bebyggelsen med en dybde p& maks. 1,8 m. Altanerne skal holdes
min. 2,0 m fra gvrig beboelse, vejskel og naboskel. Altaner ma kun udfgres i metal, tree eller med
glasveern.

Note - Facader og gavle
Farverne i jordfarveskalaen, ogsa kaldet pigmentskala, bestar af otte naturlige pigmenter, som kan

gares lysere med f.eks. hvidkalk. Farverne er blgde og afdeempede og har mange
kombinationsmuligheder.
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87.2 Tage

Delomrade A

Tage skal fremsta ensfarvede. Tage, smahuse undtaget, ma fremsta i maks. 2 forskellige
materialer. Dette gaelder dog ikke for grgnne tage og integrerede solceller, der altid ma indga. Tage
ma kun udfares med:

e Ensfarvede plane tagplader f.eks. af eternit eller metal. Hvis tage udfgres med metal
pladebekleedning kan trempler udfgres med tilsvarende bekleedning, med en maks.
refleksionsveerdi pa 30 malt efter ISO 2813 (se note 1).

e Bglgeeternit- eller teglplader.

e Tagpap/ energitag.

¢ "Grgnt tag” (se note 2).

¢ Integrerede solceller.

Tage skal fremsta sorte eller i mgrkegra farver. Metal skal fremsta med en halvmat overflade, med
en maks. refleksionsveerdi (se note 1) pa 30.

Tage ma kun udfgres som fladt tag med 3-5 graders hzeldning.

Undtaget herfra er omradets feelleshus og mindre smabygninger til omradets forsyning og drift
samt carporte, redskabsrum og lign. der ligeledes méa etableres med:

e Ensidig tagheeldning pa mellem 5-50 grader.
e Tosidig taghaeldning med en taghzeldning pa mellem 15 og 50 grader.

Facadehgjden pa bygninger i 1 etage, ma ved ensidig taghaeldning pa den laveste side af
bygningen (ved sternlinien) ikke overstige 3,5 m.

Delomrade B

Tage skal fremsta ensfarvede og skal have ens materiale. Dog geelder dog ikke for granne tage og
integrerede solceller, der altid ma indga. Tage ma kun udfgres med:

e Uglaserede, matte, halvmatte eller halvblanke tagsten i tegl eller beton, med en maks.
refleksionsveerdi pa 30 malt efter ISO 2813 (se note 1).

e Ensfarvet plane tagplader f.eks. af eternit eller metal. Hvis tage udfgres med metal
pladebekleedning kan trempler udfgres med tilsvarende beklsedning, med en maks.
refleksionsvaerdi pa 30.

¢ Bglgeeternit- eller teglplader.

e Tagpap/ energitag.

¢ "Grgnt tag” (se note 2).

¢ Integrerede solceller.

Eternit og lignende skal fremsta i sorte eller mgrkegra farver. Metal skal fremsta med en halvmat
overflade, med en max. refleksionsveerdi (se note 1) pa 30.

Tage ma udfares med:
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Ensidig taghzeldning pa mellem 5-50 grader.
Tosidig taghaeldning med en taghaeldning p& mellem 15 og 50 grader.

Fladt tag pa mellem 3-5 grader.
Eller en kombination heraf.

Facadehgjden pa bygninger i 1 etage, ma ved ensidig taghzeldning pa den laveste side af
bygningen (ved sternlinien) ikke overstige 3,5 m.

Note - Tage
Note 1: Glansvaerdier pa tagsten (ISO 2813 Teknologisk institut):

Betegnelse Betegnelse %o
Helmat 0-5

Mat 5-10

Halvmat ("silkemat”) 10-30

Halvblank ("deempet

. 30-60
glans”)
Blank 60-90 Note 2: Et grgnt tag er et tag med planter som
tagbelaegning. De fleste grgnne tage er enten
Helblank ("hgjglans”) 90- beplantet med grees eller stenurter. Grgnne tage

virker kglende om sommeren og holder godt pa

varmen om vinteren. Taget kan optage store

meengder regn- og smeltevand, og kan dermed
lette presset pa kloaksystemet. Et grant tag kan desuden veere med til at sikre bedre levevilkar for
fugle og insekter.

87.3 Solceller, solfangere og antenner
Der ma etableres solceller pa tage, safremt de ikke medfarer genskinsgener for omkringboende.

Solceller m& maks. udgare 50 % af den enkelte tagflade.
Solceller skal have antireflektionscoatet glas.

Pa tage til mindre smabygninger ma der ikke placeres solceller/solfangere med mindre der er tale
om en tagflade pa et sammenhaengende starre anleeg.

Der ma ikke opseettes antenner, herunder parabolantenner, der er synlige fra offentlig vej og sti.
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8. Ubebyggede arealer

88.1 Feelles friarealer
Delomrade A og B

Inden for hvert delomrade skal der mindst anlaegges ét starre feelles friareal, med friarealet inden
for delomrade B, som lokalplanomradets primeere fzelles friareal, i princippet som vist pa Kortbilag
20g4.

Inden for hvert delomrade skal der etableres opholdsmuligheder samt mindst en legeplads.

Feelles friarealer inden for delomradet skal fremsta med en ensartet gran karakter, med spredt,
laeskaermende beplantning, samt englignende regnbede i wadier, safremt nedsivning er

muligt. Nedsivning ma kun ske i omrader, hvor der ikke er jordforurening og der ikke er risiko for
forurening af grundvandsdannelsen i omradet.

Note - Feelles friarealer
Wadier bestar af en kombination af et trug og en rendefaskine.
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Wadi under regn (Skitse af A. Backhaus; laridanmark.dk LAR i Danmark, Teknologisk Institut)

88.2 Befaestelsesgrad
Befeestelse af ubebyggede arealer skal begraenses mest muligt, idet der skal ske stagrst mulig lokal

nedsivning af regnvand, safremt nedsivning er muligt. Nedsivning ma kun ske i omrader, hvor der
ikke er jordforurening og der ikke er risiko for forurening af grundvandsdannelsen i omradet.

Den samlede befeestelsesgrad ma ikke overstige 42 % for lokalplanomradet som helhed.

Der skal anleegges lgsninger til forsinkelse og/eller nedsivning af regnvand inden for
lokalplanomradet. De skal dimensioneres i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

§8.3 Beplantning
Delomrade A og B

Inden for hvert delomrades feelles friarealer skal der som minimum plantes mindre buske og treeer i
form af frugttraeer og/eller andre treeer i hiemmehgrende danske arter.

Delomrade A

Delomrade A skal beplantes med leeskaermende plantegrupper samt regnbede (wadier) med
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englignende beplantning.
Delomrade B

Feelles friarealer inden for delomradet skal beplantes med en blanding af soliteere traeer og mindre
treegrupper, buske og graesser samt regnbede (wadier) med englignende beplantning.

88.4 Hegning

Delomrade A og B

Inden for lokalplanomradet skal der etableres en 2,5 m hgj stagjskeerm, placeret i princippet som
vist p& Kortbilag 2.

Stajskeermen skal fremsta begrgnnet med planter ind mod lokalplanomradet.

Hvor der ikke er begr@gnnet stgjskeerm mod nord, syd og vest, skal der veere et grgnt baelte
bestaende af treeer og/eller buske, i princippet som vist pa Kortbilag 2 og 4.

Delomrade A
Hegn inden for delomradet ma maks. vaere 1,2 m hgit.

Safremt der etableres hegn mellem private opholdsarealer (haver og forhaver) og de feelles
friarealer, skal hegn enten udfares i tree eller etableres som levende, grenne hegn, bestaende af
arter, der er naturligt hjiemmehgrende i Danmark.

Delomrade B

Séafremt der etableres hegn mellem private opholdsarealer (haver og forhaver) og de feelles
friarealer, skal hegn enten udfares i trae eller etableres som haekke eller busketter.

Hegn placeret mellem boligernes private opholdsarealer og feelles friarealer ma maks. have
en hgjde pa 1,2 m.

Hegn placeret mellem boligernes private opholdsarealer ma maks. have en hgjde pa 1,8 m.

Haekke (maks. hgjde 1,8 m) skal placeres minimum 0,3 m fra skel mod vej og sti. P& den
indvendige side af det levende hegn, kan der tillades opsat tradhegn i en hgjde af 1,2 m.

Hegn ma mellem baerende sgijler ikke udfares i metalplader og metalsteenger.
Hegn ma ikke udferes i plastmaterialer.

88.5 Henstilling og parkering

Henstilling og parkering af karetgjer over 3.500 kg ma ikke finde sted. Desuden mé& henstilling af
lystbade med en hgjde pa over 1,8 m (malt fra terreen), og containere med en hgjde p& over 1,5 m
(malt fra terreen) ikke finde sted.

| forbindelse med byggeri kan der tillades midlertidig opstilling af containere med en hgjde pa over
1,5 mi op til 3 maneder pa egen grund. Opstilling af containere med en hgjde pa over 1,5 m over 3
maneder pa egen grund kraever en tilladelse fra kommunen.
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9. Ledninger, forsyning og belysning
§9.1 Delomrade A og B

Ledninger og kabler ma kun fremfgres som jordkabler.

Boliger skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Boliger skal forsynes med vand fra Greve Vandveerk A.m.b.a.
Spildevand fra boligerne skal tilsluttes offentlig kloak.

Regnvand inden for lokalplanomradet skal forsinkes jf. den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet.

Der skal etableres affaldslgsninger til husholdningsaffald inden for hvert delomrade, og der skal
ligeledes etableres et renovationsomrade til storskrald inden for hvert delomrade.

Udendgars belysning ma kun udfares som:

e lavtsiddende parkarmaturer med en lyspunktshgjde pa maks. 4,75 m
¢ pullertbelysning
e armaturer pa yderveegge
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10. Terreenregulering

§10.1 Delomrade A og B

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terreen ma ikke finde sted, dog
ma der ikke ske terreenregulering teettere end 0,5 m fra naboskel. Det eksisterende terreen ses pa

kortbilag 5.

Der ma dog ske mindre terreenregulering, der bidrager til forsinkning og nedsivning af regnvand og
sikring mod oversvammelser. Terraenet skal reguleres saledes:

o at der ikke er mindre lavninger i terreenet, hvor boligparceller udstykkes,

¢ at der inden for feelles friarealer anlaegges lavninger, der fungerer til nedsivning og som
forsinkelsesbassiner ved voldsom regn, i princippet som vist pa Kortbilag 3.

¢ at regnvand ikke afledes til nabogrunde.
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11. Skiltning

§11.1 Delomrade A og B
Udover almindelig adresse- og feerdselsskiltning, ma skiltning ikke finde sted.
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12. Stgjbeskyttelse

§12.1 Delomrade A og B
Inden for lokalplanomradet skal Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav overholdes.

Der skal etableres stgjskeerme i en hgjde pa 2,5 m mellem lokalplanomradet og de
omkringliggende erhvervsomrader, placeret i princippet som vist pa Kortbilag 2.

Note - Delomrade A og B
Lokalplanomradet er underlagt miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier til virksomheders stgj.

Graenseveerdierne udggr grundlaget for myndighedernes vurdering af stgjforurening. De
vejledende stgjgreenser er fastlagt ud fra undersggelser af store befolkningsgruppers opfattelse af
stgjen. De vejledende greenseveerdier for stgj fra virksomheder er omtalt i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/ 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”. Graenseveerdierne bruges i forbindelse med
miljggodkendelser og pabud, og der er forskellige vejledende graenseveerdier for dagperioden,
aftenperioden og natten.
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13. Tilladelser fra andre myndigheder

813.1 Jordforurening
Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal

arbejdet standses og Greve Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes
vilkar, inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

Det vil kraeve en tilladelse fra Jordforureningslovens § 8 at eendre arealanvendelse, som i dette
tilfeelde at opfare boliger pa omradet med V1- og V2-kortlagte arealer.
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14. Forudseetning for ibrugtagning

§14.1 Betingelser, hele omradet
Det er en forudseetning for ibrugtagning, at:

al eksisterende bebyggelse nedrives.

veje, stier, parkering og belysning er tilvejebragt i overensstemmelse med § 5.

Lundevej er lukket for gennemkgarende biltrafik og der udleegges en vendeplads syd for
lukningen, jf. § 5.2.

Lundevej istandseettes jf. servitut af 1. september 1967.

der er etableret en teknisk Igsning, der overholder spildevandsplanens angivelser ift. forsinkelse
af regnvand, jf. § 8.2.

bebyggelsen er tilsluttet regn- og spildevandssystemet og at bebyggelsens vandforsyning er
tilsluttet kommunens vandforsyning.

bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning, jf. 8 9.

feelles friarealer er etableret i overensstemmelse med § 8.1 og beplantning i overensstemmelse
med 88 8.3 og 8.4, med forbehold for seesonmaessige hindringer.

stgjskeermen er etableret i overensstemmelse med § 8.4.

der ved ibrugtagningstilladelse til den enkelte bolig foreligger dokumentation for, at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser overholdes for primaere opholdsarealer.
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15. Grundejerforening

815.1 Grundejerforening
Der skal oprettes en faelles grundejerforening for alle ejendomme inden for lokalplanomradet.

815.2 Foreningens stgrrelse
Grundejerforeningen skal, hvis Greve Kommune kraever det, optage medlemmer fra tilgreensende

omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraensende
omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

815.3 Oprettelser

Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar Greve Kommune kreever det.

815.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heraf skal godkendes af Greve Kommune.

815.5 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier, stgjskeerm, feelleshus og
feelles friarealer.
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16. Opheevelse af lokalplan

816.1 Opheevelse af lokalplan
Med den endelige vedtagelse af lokalplan 15.11 opheeves del af lokalplan 15.18 for den del, der

ligger inden for neervaerende lokalplanomrade.
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17. Servitutter og deklarationer

817.1 Servitutter
De servitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen, jf.

planlovens § 18.
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18. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder
efter lov om planleegning § 17 stk. 1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse eller
gndring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af eiendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om planlaegning §
17 stk. 2 opnas tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort. Dog ikke laengere end et ar fra tidspunktet for
offentligggrelse af forslaget.

818.1 Endelig godkendelse og bekendtggarelse

Nar lokalplanen er vedtaget endeligt og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifalge 8§18 i Lov om planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

818.2 Eksisterende lovlige forhold
Eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.

818.3 Dispensationer
Byradet kan i henhold til § 19 i Lov om planleegning meddele dispensation fra lokalplanens

bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Note - Dispensationer
Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra formalet med planen.

Dispensationer fra sddanne anvendelsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset
omfang. Derimod har Byradet som hovedregel mulighed for at dispensere fra bestemmelser, der
mere detaljeret regulerer bebyggelsens omfang og placering, medmindre de detaljerede
bestemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen. Ved
ansggning om dispensation foretager Byradet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens
formal.

818.4 Ekspropriation
I henhold til 8 47 i Lov om planlaegning kan der foretages ekspropriation af private ejendomme

eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelse af lokalplanen.
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19. Vedtagelser

819.1 Vedtagelser
Plan og Miljgudvalget vedtog d. 4. september 2018 at udsende forslag til lokalplan 15.11 i offentlig

hgring. Forslaget har fremlaegges i hgring i perioden 21. september til og med 16. november 2018.

Side 42



Lokalplan nr. 15.11 (Kladde)

Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag og andre bilag, der viser
lokalplanens fysiske afgraensning og disponerering af omradet.
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Bilag O - Miljgklasser

Formalet med miljgklasserne er at forebygge miljgproblemer ved en hensigtsmaessig
placering af virksomheder, fritidsanleeg, institutioner og andet, som erfaringsmaessigt
pavirker omgivelserne med bl.a. stgj, rag, lugt, rystelser eller trafik.

Hver type virksomhed mv. har en miljgklasse ud fra, hvor meget den erfaringsmaessigt
pavirker omgivelserne. Der er betydelig variation i pavirkningerne fra virksomheder
indenfor en enkelt virksomhedstype. Derfor er miljgklassen fastsat som et interval, og
der er mulighed for op- og nedklassificering ud fra en konkret vurdering af f.eks.
virksomhedens indfgrelse af renere teknologi.

Klasse 1
Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes
kan integreres med boliger.

Klasse 2
Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og som kan
indplaceres i omrader med boliger.

Klasse 3

Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar
placeres i erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen, teettest ved
forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4
Virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel bar placeres i industriomrader.

Klasse 5
Virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og som derfor skal
placeres i industriomrader.

Klasse 6

Virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og som derfor
skal placeres i starre industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til
forureningsfalsomme naboer kan opnas.

Klasse 7
Virksomheder og anleeg, som er seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som
hovedregel skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende virksomhed.

Anvendelse Eksempler pa typer Miljgklasse

Butikker Dagligvarebutik, supermarked 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Kiosk 1-3
Udvalgsvarebutik 1-4
Butikker med veerksted, f.eks. guldsmed 1-3
Seerlig pladskraevende varegrupper 1-4
Salg af egne produkter evt. med showroom 1-3
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Butikslignende formal Frisgr o.l. 1-3
Rejse-, turist-, billetbureau o.l. 1-3
Restaurant o.l. Bar 1-4
Diskotek 1-4
Fastfood o.l. 1-4
Restaurant o.1. 1-4
Hotel o.l. Hotel 1-3
Vandrehjem o.l. 1-3
Klinikker mv. Kiropraktor 1-3
Laege, tandleege o.l. 1-3
Sygehus o.l. 3-4
Terapi 1-3
Dyreklinikker mv. Dyreklinik 1-3
Dyrehospital o.l. 1-4
Hundekennel 1-4
Hundepension mv. 1-4
Kontorer Administration 1-3
Advokat, revisor o.l. 1-3
Arkitekt, ingenigr o.l. 1-3
Dataradgivning 1-3
Service Bedemand o.l. 1-3
Ejendomsmeegler o.l. 1-3
Forsikring 1-3
Frisgr o.l. 1-3
Marketing 1-3
Medievirksomhed 1-3
Pengeinstitut 1-3
Postkontor 1-3
Postordrevirksomhed 1-3
Rejse-, turist- , billetbureau o.1. 1-3
Reklamevirksomhed 2-3
Sma vaskerier, renserier o.l. 1-3
Solcenter 1-3
Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilhgrende kiosk og 3
vaskeanleeg, men ikke veerksted)
Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5

Side 45



Lokalplan nr. 15.11 (Kladde)

Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke, menighedshus, kirkegard 1-3
Kulturformidling o.l. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum, udstilling, galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3
Ferieformal Camping o.l. 2-5
Ferieby, feriecenter 2-5
Hotel 1-3
Vandrehjem 1-3
Fritidsanlaeg Forlystelse, underholdning 1-7
Klub, forening 1-7
Lystbadehavn 1-7
Sport 1-7
Undervisning Forskning, udvikling 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus, konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Bgrneinstitution 1-3
Dggncenter, forsorg 1-2
Kollegier 1-2
Ungdomsbolig, eeldrebolig 1-2
/Eldreinstitution 1-2
Rekreative formal Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.
Tekniske anleeg Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelsesrum
Jernbaneanlaeg 3-6
Kraftvarmevaerker 3-6
Lufthavn 6-7
Parkeringshus 1-4
P-pladser 1-4
Pumpestation o.l. 1-4
Rensningsanlaeg 1-7
Transformere (sma)
Varmeveerker 1-4
Vejanlaeg 1-7
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Engroshandel o.l. Aftapning, pakning, oplag 3-6
Catering 2-5
E-handel o.l. 2-4
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Postordrevirksomhed 2-6

Transport o.l. Biludlejning 2-4
Busterminal, remise o.l. 4-6
Flytteforretning 3-6
Fragtmand, budcentral 3-7
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-7
Vognmand 3-7

Oplagsvirksomhed o.l. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
Fyldplads 5-7
Garageanleeg 3-5
Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til kearende materiel 4-5
Treelast (uden byggemarked o.1.) 3-5

Veerksteder o.l. Autoveerksted 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5
Cd- og dvd-produktion 2-5
E-handel o.l. 2-4
Elinstallatar 2-3
Elektroteknik 2-3
Fadevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering, overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Postordrevirksomhed 2-6
Smedje, vvs 2-6
Snedker 3-5
Softwareproduktion 2-6
Stenhugger 3-5
Tekstil- og tgjproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri, renseri, farveri 3-4
Vulkanisering 3-4
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Mindre industri

Akkumulator- og kabelproduktion
Betonblanding, betonstgbning
Bygningselementer

Catering

Cd- og dvd-produktion
Drikkevarefremstilling
E-handel o..

Elektroteknik
Fadevarefremstilling
Galvanisering, forzinkning o.l.
Garveri

Glas-, porceleen- og lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoffelmelsfabrik o.l.
Lakering, overfladebehandling
Maskinfabrik

Mgbelfabrikation o.l.
Ophugning, nedknusning
Plast- og skumplastfremstilling
Postordrevirksomhed

Protein- og enzymfremstilling
Renggrings- og hygiejnemidler
Softwareproduktion
Tagpapfremstilling

Tekniske installationer

Tekstil- og tgjproduktion
Traeimpraegnering

Vaskeri, renseri, farveri
Vulkanisering

4-6
4-5
2-5
2-5
4-5
2-4

3-6
4-6
4-6
5-6
4-5
3-6

4-6
2-5

4-5

2-6
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Starre industri

Akkumulator- og kabelproduktion
Asfaltfremstilling

Betonblanding, betonstgbning
Biogasanleeg
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektroteknik

Farve, lak, lim, cellulose
Foderstoffer, kornforarbejdning
Forbraending (affald)
Fgdevarefremstilling
Galvanisering, forzinkning o.l.
Garveri

Glas-, porceleen- og lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoffelmelsfabrik o.l.

Kemisk og genetisk produktion
Lakering, overfladebehandling
Leegemiddelfremstilling
Maskinfabrik

Metalfremstilling, -forarbejd., -stabning
Mgbelfabrikation o.l.

Olie- og benzindepot
Ophugning, nedknusning

Papir- og papfremstilling

Plast- og skumplastfremstilling
Protein- og enzymfremstilling
Renggringsmidler, hygiejnemidler
Savveerk

Skibsveerft

Slagteri

Softwareproduktion
Tagpapfremstilling

Teglveerk

Tekniske installationer

Tekstil- og tgjproduktion
Traeimpraegnering

Vaskeri, renseri, farveri
Vulkanisering

6-7

5-6

4-7

5-6

6-7

6-7

5-6
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Industri med seerlige
beliggenhedskrav

Asfaltfremstilling
Beksempelsesmidler, kunstgadning
Biogasanleeg

Bygningselementer

Cementfabrik

Farve, lak, lim, cellulose

Fiskemel, benmel, blodplasma
Foderstoffer, kornforarbejdning
Forbraending (affald)

Gas- og benzindepot

Grus-, kalk- og mgrtelvaerker
Kabelskrot

Kemikalie- og oliebehandlingsanleeg
Kemisk og genetisk produktion
Laegemiddelfremstilling
Maskinfabrik

Metalfremstilling, -forarbejd., -stgbning
Olie- og benzindepot

Olie- og fedtraffinering

Ophugning, nedknusning

Papir- og papfremstilling
Skibsveerft

Stalvalseveerk

Talg- og fedtsmelteri

Teglveerk

Tekniske installationer

6-7

6-7

6-7
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Kortbilag 2 - Arealanvendelse
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Lokalplan nr. 15.11 (Kladde)

Kortbilag 3 - Regnvandshandtering

Lokalplanafgraensnin.

Regnvandshandtering 20 &rs haendelse

Regnvandshéandtering 100 ars heendelse

Strgmningsvej
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Kortbilag 4 - lllustrationsplan
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Kortbilag 5 - Eksisterende terraen
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Screening for miljgvurdering

Planer, der fastleegger rammer for fremtidig anleegstilladelse, skal screenes for om
hvorvidt der skal foretages en miljgvurdering af de pageeldende planer, jf. Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) Nr. 425 af 18.
maj 2016. Screeningen foretages med henblik pa at vurdere den mulige veesentlighed
af planen eller programmets indvirkning pa miljget.

Samlet vurdering

Greve Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort at det ikke
vil have en vaesentlig virkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer. Lokalplan 15.11 for nyt boligomrade ved Lundevej i Tune har
til formal at omdanne et omrade til tung industri i form af en beton fabrik til et
boligomrade med granne feelles friarealer. Samlet set vil planen give mulighed for en
forbedring af det eksisterende miljg. Ud fra dette er det besluttet, at der ikke skal
udarbejdes en egentlig miljgvurdering af lokalplanen. | screeningen er anvendt et
skema med de miljgparametre der er neevnt i lovens 81, stk. 2.

Klagevejledning

Afggrelser truffet i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter kan paklages. Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke
at udarbejde en miljgvurdering af planerne i henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter. Planklagenaevnet skal modtage klagen inden
4 uger fra datoen for offentliggerelse af afggrelsen. Klagen sendes automatisk gennem
Klageportalen til Kommunen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
kommunen i Klageportalen.

1 Indledende screening

Spargsmal Ja Nej Bemaerkninger
Giver planen mulighed for anlaeg X Anlaegget i byzone har lokal karakter
der er omfattet af lovens bilag 1 og er lille i skala.

og 2 (Se nedenfor)

Kan planen pavirke et X
internationalt beskyttelsesomrade?

2 Planens indvirkning pa miljget

Ved vurdering af hvorvidt miljget pavirkes vaesentligt benyttes miljgvurderingslovens
bilag 3.

Ikke relevant: Miljget pavirkes ikke. Der skal ikke udarbejdes en miljgvurdering.

Vurderes ikke: Der kan redeggres for at miljget ikke pavirkes vaesentligt. Der skal ikke
udarbejdes en miljgvurdering.
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Bar vurderes: Det skal vurderes hvorvidt miljget pavirkes veesentligt, da der kan veere
risiko for dette. Der skal derfor udarbejdes en Miljgvurdering.

Bar indvirkningen pa miljget pa falgende miljgparametre vurderes

yderligere?
Miljgparametre Ikke Vurderes Bar Bemaerkninger
relevant ikke vurderes
yderligere

Klimatiske faktorer X Omradet kan handtere en 10 ars
regnvejrsheendelse.

Befolkning X Omradet omdannes fra erhverv til
bolig.

Menneskers sundhed X Omrédet omdannes fra erhverv til
bolig.

Svage grupper X Stier i omradet anleegges med en
jeevn og fast beleegning.

Tilgeengelighed X Omrédet gares tilgaengeligt.

Sikkerhed og tryghed X Hegn placeret mellem boligernes
private opholdsarealer og feelles
friarealer ma maks. have en hgjde
pa 1,2 m, for at skabe tryghed.

Natur

Biologisk De nye landskabselementer og

mangfoldighed det tilgeengeligheden giver
mulighed for flere forskellige fugle
og insekter.

Fauna (f. eks. Bilag X Regnbede, engplantning og

4-arter) frugttreeer i det kommende
boligomrade kan veere levested
for en reekke insekter og fugle.

Flora X

Indhold af biotoper X
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Fredning og
beskyttelse (f. eks.
NBL §3)

Forurening

Omréadet bliver omlagt fra erhverv
til bolig.

Stgj

Miljgstyrelsens vedlejende
graenser skal overholdes inden for
lokalplanomradet.

Luft

Omradet bliver omlagt fra erhverv
til bolig.

Jordbund

Omradet bliver omlagt fra erhverv
til bolig.

Jordarealer

Hvis der i forbindelse med bygge-
og anlaegsarbejde konstateres
tegn pa jordforurening, skal
arbejdet standses og Greve
Kommune underrettes. Herefter
vurderes det, om der skal
fastseettes vilkar, inden arbejdet
kan genoptages. Der henvises til
Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71. Det
vil kraeve en tilladelse fra
Jordforureningslovens § 8 at
&ndre arealanvendelse som i
dette tilfzelde at opfare boliger pa
omradet med V1- og V2-kortlagte
arealer.

Grundvand

Nedsivning ma kun ske i omrader,
hvor der ikke er jordforurening og
der ikke er risiko for forurening af
grundvandsressourcen.

Overfladevand

Omradet bliver omlagt fra erhverv
til bolig.

Spildevand

Omradet bliver omlagt fra erhverv
til bolig.

Ressourcer

Energiforbrug

Bebyggelsen skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning,
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Vandforbrug Der vil forekomme et starre
vandforbrug, men det vil vaere
sammenligneligt med lignende
boligomrader.

Andet forbrug

Affald, genanvendeligt

Skal ske i overensstemmelse med
Greve Kommunes affaldsregulativ
for husholdningsaffald

Affald, ikke
genanvendeligt

Skal ske i overensstemmelse med
Greve Kommunes affaldsregulativ
for husholdningsaffald

Trafik Den ggede trafik afvikles, sa der
ikke vil ske en veesentlig
pavirkning.

Sikkerhed/tryghed Der vil veere stier langs de interne
veje i bebyggelsen.

Trafikmanstre Tung trafik fra omradet vil blive

reduceret som falge af
omleegningen fra erhverv til bolig.

Stgj og vibrationer

Miljgstyrelsens vedlejende
graenser skal overholdes inden for
lokalplanomradet.

By & Landskab

Omleegningen fra erhverv til bolig
vil medfarer en forskgnnelse af
omradet.

Landskab

Arkitektur

Kulturarv

Kirker og deres
omgivelser

Arkitektonisk og
arkeeologisk arv
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Materielle goder X

Starre menneske- og X
naturskabte
katastroferisici og
ulykker

Indbyrdes forhold X
mellem fgrnaevnte
parametre

Vurderes det pa baggrund af screeningen, at planen/projektet eller dele deraf skal Miljgvurderes?

Miljgvurdering? ja Nej Udfart af:

Maria Skytt Burr og Karen Knudsen
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